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EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/ETDR-2601/6697-27/2026 Targy: Budapest XI. kerililet, Hauszmann
ETDR azonosité: 202600055195 Alajos ut 7. szam alatti, 4031/8 helyrajzi szamu
ETDR iratazonosit6: IR-000435295/2026 ingatlan.

Ugyintézé neve: Horvath Mariann Azonnali rozsdadvezeti akcioterileten
Telefon: +36(1)328-5808 kereskedelmi és  szolgaltaté6  funkcidkkal
E-mail: epitesugy-kiemelt@bfkh.gov.hu kiegészitett, intenziv mindségi zoldfeliiletbe

agyazott lakéterllet  kialakitasara iranyuld
beruhdzéssal &sszefliggd nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentéségl Ugy.

A BP/2603/00768-30/2022 szamu — egy izben
modositott -  épitési  engedély  alapjan
megvaldsult, Uj lakééplletre (265 lakas és 74
diakszallas szobaegység), valamint 4 db
gépészeti személyfelvond berendezésre
vonatkozé hasznalatbavételi eljaras iranti
kérelem Ugye.

Ugyfél neve: Biggeorge 29. Ingatlanfejleszté Melléklet: —
Ingatlanbefektetési Alap
Ugyfél cime: 1023 Budapest Il., Lajos utca 28-32.  Hiv. szam: —

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) hataskorében eljarva a targyi ingatlanra
vonatkozd nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségli kbzigazgatasi hatésagi ligyben az alabbi
dontést hozom.

HATAROZAT

A Biggeorge 29. Ingatlanfejleszt6é Ingatlanbefektetési Alap (1023 Budapest Il., Lajos utca 28-32. szam, a
tovabbiakban Epittetd) altal, az épitésiigyi és drokségvédelmi hatdsagi eljarasok elektronikus lefolytatasat
tamogaté dokumentacios rendszerben (a tovabbiakban: ETDR) eléterjesztett kérelemre, a Budapest XI.
keriilet, Hauszmann Alajos Gt 7. szam alatti, 4031/8 helyrajzi szdmon felvett — az Epitteté kizarélagos
tulajdonaban 1évé, az ELMU Halozati Kft. (1117 Budapest, Hengermalom Gt 18.) és a BKM Budapesti
Koézmivek Nonprofit Zrt. FOTAV Tavhészolgaltatasi Divizié (1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31.)
vezetékjogaval, Budapest Févaros Xl. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzata (1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.)
telepllésrendezési kotelezettségével, valamint az OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador utca 16.)
jelzalogjogaval terhelt, ,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 8034 m? teriiletli - ingatlanon a 2022.
november 16. napjan kelt és ugyanekkor véglegessé valt, BP/2603/00768-30/2022 szamu — egy izben
modositott - épitési engedély alapjan megvalosult Gj, pinceszint + foldszint + részben 6 és részben 10
emelet szintszamu 265 db lakast és 74 db diakszallas szobaegységet magaba foglalé lakéépiiletre,
valamint 4 db gépészeti személyfelvoné berendezésre vonatkozéan a

hasznalatbavételi engedélyt megadom.

Egyben kotelezem az Epittetét, hogy a hianyzé szakipari és kornyezetrendezési, kertépitési munkakat
2026. december 31. napjaig végezze el.

Kiemelt Epitésiigyi Osztaly
cim/levelezési cim: 1139 Budapest, Teve u. 1/a-c. szam - postafiok: 1385 Bp. Pf. 828.-Telefon: +36 (1) 235-1726
E-mail: epitesugy-kiemelt@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu azonosité: KHIV BUK EOF KUO — KRID: 422374158



Felhivom az Epitteté figyelmét, hogy amennyiben a fentieckben meghatarozott kételezettségének, az ott
megjeldlt hataridén beldl nem, vagy nem teljes korlien tesz eleget, a teljesités kikényszeritése érdekében
végrehajtasi eljarast kezdeményezek. A végrehajtast az allami adohatésag foganatositja.

Jelen hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.
Jelen engedélyem a kdvetkez6kre vonatkozik:

Pinceszint + foldszint + részben 6 és részben 10 emelet szintszamu, 265 lakast és 74 diakszallas
szobaegységet magaba foglalé lakdépllet, valamint 4 db gépészeti személyfelvon6 berendezés.

A lakéépiilet 6sszes hasznos alapteriilete: 23406,84 m>.

Az 6nall6 rendeltetési egységek rendeltetései és hasznos alapteriiletei a kovetkezok:

Onallé
Onallo X - Onallé rendeltetési
rendeltetési Ona}IIo rend’eltete3| . rendeltetési egyseg , . )
ogység egység természetbeni ogység hasznos Terasz /erkély/loggia, m
) helye g .
sorszama rendeltetése alaptertilete,
m2

1 1. emelet 01. lakas 39,53 6,64
2 1. emelet 02. lakas 59,28 7,44
3 1. emelet 03. lakas 60,03 33,87
4 1. emelet 04. lakas 62,30 26,47
5 1. emelet 05. lakas 42,17 5,93
6 1. emelet 06. lakas 44,43 6,14
7 1. emelet 07. lakas 42,17 2,94
8 1. emelet 08. lakas 42,17 3,03
9 1. emelet 09. lakas 44,43 6,14
10 1. emelet 10. lakas 44,43 6,14
11 1. emelet 11. lakas 64,74 6,51
12 1. emelet 12. lakas 61,72 19,87
13 1. emelet 13. lakas 41,38 7,44
14 1. emelet 14, lakas 40,10 6,60
15 1. emelet 15. lakas 40,14 9,79
16 1. emelet 16. lakas 31,06 6,59
17 1. emelet 17. lakas 66,08 11,12
18 1. emelet 18. lakas 41,94 6,72
19 1. emelet 19. lakas 64,47 12,32
20 1. emelet 20. lakas 41,59 8,14
21 1. emelet 21. lakas 28,94 4,19
22 1. emelet 22. lakas 42,14 8,77
23 1. emelet 23. lakas 66,08 11,12
24 1. emelet 24. lakas 31,06 6,59
25 1. emelet 25. lakas 40,14 9,79
26 1. emelet tarolo 2,30
27 1. emelet tarold 2,30
28 1. emelet tarolo 412
29 1. emelet tarolo 3,12
30 1. emelet tarold 2,30
31 1. emelet tarolo 2,30
32 1. emelet tarold 2,30
33 2. emelet 01. lakas 39,53 6,64




34 2. emelet 02. lakas 59,28 7,44
35 2. emelet 03. lakas 60,03 33,57
36 2. emelet 04. lakas 62,48 29,25
37 2. emelet 05. lakas 42,38 7,84
38 2. emelet 06. lakas 44,64 8,05
39 2. emelet 07. lakas 42,38 8,12
40 2. emelet 08. lakas 42,38 9,53
41 2. emelet 09. lakas 42,39 9,20
42 2. emelet 10. lakas 44,64 8,05
43 2. emelet 11. lakas 44,64 8,05
44 2. emelet 12. lakas 64,97 28,71
45 2. emelet 13. lakas 61,65 34,11
46 2. emelet 14. lakas 41,38 7,44
47 2. emelet 15. lakas 40,10 6,60
48 2. emelet 16. lakas 40,14 7,44
49 2. emelet 17. lakas 31,06 3,34
50 2. emelet 18. lakas 26,37 9,09
51 2. emelet 19. lakas 39,75 11,61
52 2. emelet 20. lakas 41,95 5,82
53 2. emelet 21. lakas 64,53 13,96
54 2. emelet 22. lakas 41,60 14,25
55 2. emelet 23. lakas 28,94 4,00
56 2. emelet 24. lakas 41,94 5,82
57 2. emelet 25. lakas 39,94 11,54
58 2. emelet 26. lakas 26,37 9,12
59 2. emelet 27. lakas 31,06 3,37
60 2. emelet 28. lakas 40,14 7,44
61 2. emelet tarolo 2,30

62 2. emelet tarolo 2,30

63 2. emelet tarolo 4,12

64 2. emelet tarolo 3,12

65 2. emelet tarold 2,30

66 2. emelet tarolo 2,30

67 2. emelet tarold 2,30

68 3. emelet 01. lakas 39,53 6,64
69 3. emelet 02. lakas 59,28 7,44
70 3. emelet 03. lakas 60,03 33,69
71 3. emelet 04. lakas 62,48 29,25
72 3. emelet 05. lakas 42,38 7,84
73 3. emelet 06. lakas 44.64 8,05
74 3. emelet 07. lakas 42,38 8,08
75 3. emelet 08. lakas 42,38 9,59
76 3. emelet 09. lakas 42,39 9,27
77 3. emelet 10. lakas 44,64 8,05
78 3. emelet 11. lakas 44.64 8,05
79 3. emelet 12. lakas 64,97 28,71
80 3. emelet 13. lakas 61,65 34,11
81 3. emelet 14. lakas 41,38 7,44
82 3. emelet 15. lakas 40,10 6,60




83 3. emelet 16. lakas 40,14 7,44

84 3. emelet 17. lakas 31,06 3,37

85 3. emelet 18. lakas 66,61 20,66
86 3. emelet 19. lakas 41,94 5,82

87 3. emelet 20. lakas 64,53 13,96
88 3. emelet 21. lakas 41,60 14,24
89 3. emelet 22. lakas 28,94 4,01

90 3. emelet 23. lakas 41,93 5,82

91 3. emelet 24. lakas 39,94 11,49
92 3. emelet 25. lakas 26,37 9,17

93 3. emelet 26. lakas 31,06 3,37

94 3. emelet 27. lakas 40,14 7,44

95 3. emelet tarold 2,30

96 3. emelet tarolé 2,30

97 3. emelet tarolo 4,12

98 3. emelet tarold 3,12

99 3. emelet tarolo 2,30

100 3. emelet tarolo 2,30

101 3. emelet tarolo 2,30

102 4. emelet 01. lakas 39,53 6,64

103 4. emelet 02. lakas 59,28 7,44

104 4. emelet 03. lakas 60,03 34,17
105 4. emelet 04. lakas 62,48 29,73
106 4. emelet 05. lakas 42,38 7,84

107 4. emelet 06. lakas 44,64 8,05

108 4. emelet 07. lakas 42,38 8,24
109 4. emelet 08. lakas 42,38 9,59
110 4. emelet 09. lakas 42,39 9,39
111 4. emelet 10. lakas 44,64 8,05
112 4. emelet 11. lakas 44,64 8,05
113 4. emelet 12. lakas 64,97 29,19
114 4. emelet 13. lakas 61,65 34,59
115 4. emelet 14. lakas 41,38 7,44
116 4. emelet 15. lakas 40,10 6,60
117 4. emelet 16. lakas 40,14 7,44
118 4. emelet 17. lakas 31,06 3,49
119 4. emelet 18. lakas 26,37 9,17
120 4. emelet 19. lakas 39,75 11,73
121 4. emelet 20. lakas 41,95 5,82
122 4. emelet 21. lakas 64,53 14,17
123 4. emelet 22. lakas 41,60 14,36
124 4. emelet 23. lakas 28,94 4,09
125 4. emelet 24. lakas 41,94 5,82
126 4. emelet 25. lakas 39,94 11,73
127 4. emelet 26. lakas 26,37 9,17
128 4. emelet 27. lakas 31,06 3,49
129 4. emelet 28. lakas 40,14 7,44
130 4. emelet tarolo 2,30

131 4. emelet tarold 2,30




132 4. emelet tarolé 4,12

133 4. emelet tarold 3,12

134 4. emelet tarolé 2,30

135 4. emelet tarold 2,30

136 4. emelet tarolo 2,30

137 5. emelet 01. lakas 39,52 6,64
138 5. emelet 02. lakas 59,28 7,44
139 5. emelet 03. lakas 60,03 33,69
140 5. emelet 04. lakas 62,48 29,37
141 5. emelet 05. lakas 42,38 7,84
142 5. emelet 06. lakas 44,64 8,05
143 5. emelet 07. lakas 42,38 8,08
144 5. emelet 08. lakas 42,37 9,59
145 5. emelet 09. lakas 42,38 9,27
146 5. emelet 10. lakas 44,64 8,05
147 5. emelet 11. lakas 44,64 8,05
148 5. emelet 12. lakas 65,18 28,83
149 5. emelet 13. lakas 61,65 34,11
150 5. emelet 14. lakas 41,38 7,44
151 5. emelet 15. lakas 40,10 6,60
152 5. emelet 16. lakas 40,14 7,44
153 5. emelet 17. lakas 31,06 3,34
154 5. emelet 18. lakas 26,34 9,09
155 5. emelet 19. lakas 39,75 11,61
156 5. emelet 20. lakas 41,94 5,82
157 5. emelet 21. lakas 64,53 13,96
158 5. emelet 22. lakas 41,60 14,25
159 5. emelet 23. lakas 28,94 4,00
160 5. emelet 24. lakas 41,94 5,82
161 5. emelet 25. lakas 66,51 20,7
162 5. emelet 26. lakas 31,06 3,34
163 5. emelet 27. lakas 40,14 7,44
164 5. emelet tarolo 2,30

165 5. emelet tarold 2,30

166 5. emelet tarold 4,12

167 5. emelet tarold 3,12

168 5. emelet tarolo 2,30

169 5. emelet tarold 2,30

170 5. emelet tarolo 2,30

171 6. emelet 01. lakas 39,52 6,64
172 6. emelet 02. lakas 59,28 7,44
173 6. emelet 03. lakas 60,03 33,93
174 6. emelet 04. lakas 62,48 29,37
175 6. emelet 05. lakas 42,39 7,84
176 6. emelet 06. lakas 44,64 8,05
177 6. emelet 07. lakas 42,38 8,12
178 6. emelet 08. lakas 42,37 9,53
179 6. emelet 09. lakas 42,38 9,20
180 6. emelet 10. lakas 44,64 8,05




181 6. emelet 11. lakas 44,64 8,05

182 6. emelet 12. lakas 65,18 28,71
183 6. emelet 13. lakas 61,65 34,35
184 6. emelet 14. lakas 41,38 7,44

185 6. emelet 15. lakas 40,10 6,60

186 6. emelet 16. lakas 40,14 7,44

187 6. emelet 17. lakas 31,06 3,37

188 6. emelet 18. lakas 66,61 20,66
189 6. emelet 19. lakas 41,94 5,82

190 6. emelet 20. lakas 64,35 14,08
191 6. emelet 21. lakas 41,60 14,36
192 6. emelet 22. lakas 28,94 4,01

193 6. emelet 23. lakas 41,94 5,82

194 6. emelet 24. lakas 66,62 20,67
195 6. emelet 25. lakas 31,06 3,37

196 6. emelet 26. lakas 40,14 7,44

197 6. emelet tarolo 2,30

198 6. emelet tarolo 2,30

199 6. emelet tarolo 4,12

200 6. emelet tarolo 3,12

201 6. emelet tarold 2,30

202 6. emelet tarolo 2,30

203 6. emelet tarold 2,30

204 7. emelet 01. lakas 39,52 6,64

205 7. emelet 02. lakas 59,28 7,44

206 7. emelet 03. lakas 60,03 34,17
207 7. emelet 04. lakas 62,48 29,73
208 7. emelet 05. lakas 42,39 7,84
209 7. emelet 06. lakas 44,64 8,05
210 7. emelet 07. lakas 42,38 8,24
211 7. emelet 08. lakas 42,37 9,59
212 7. emelet 09. lakas 42,38 9,39
213 7. emelet 10. lakas 44,64 8,05
214 7. emelet 11. lakas 44,64 8,05
215 7. emelet 12. lakas 65,15 29,19
216 7. emelet 13. lakas 61,65 34,59
217 7. emelet 14. lakas 41,38 7,44
218 7. emelet 15. lakas 40,10 6,60
219 7. emelet 16. lakas 40,14 7,44
220 7. emelet 17. lakas 31,06 3,49
221 7. emelet 18. lakas 66,61 20,9
222 7. emelet 19. lakas 41,94 5,82
223 7. emelet 20. lakas 64,35 14,17
224 7. emelet 21. lakas 41,60 14,36
225 7. emelet 22. lakas 28,94 4,09
226 7. emelet 23. lakas 41,94 5,82
227 7. emelet 24. lakas 66,62 20,90
228 7. emelet 25. lakas 31,06 3,49
229 7. emelet 26. lakas 40,14 7,44




230 7. emelet tarolé 2,30

231 7. emelet tarold 2,30

232 7. emelet tarolé 4,12

233 7. emelet tarold 3,12

234 7. emelet tarolé 2,30

235 7. emelet tarold 2,30

236 7. emelet tarolo 2,30

237 8. emelet 01. lakas 39,52 6,64
238 8. emelet 02. lakas 59,28 7,44
239 8. emelet 03. lakas 60,03 33,69
240 8. emelet 04. lakas 62,48 29,25
241 8. emelet 05. lakas 42,39 7,84
242 8. emelet 06. lakas 44,64 8,04
243 8. emelet 07. lakas 42,38 8,08
244 8. emelet 08. lakas 42,38 9,59
245 8. emelet 09. lakas 42,39 9,27
246 8. emelet 10. lakas 44,64 8,05
247 8. emelet 11. lakas 44,64 8,05
248 8. emelet 12. lakas 65,15 28,83
249 8. emelet 13. lakas 61,69 34,11
250 8. emelet 14. lakas 41,38 7,44
251 8. emelet 15. lakas 40,10 6,60
252 8. emelet 16. lakas 40,14 7,44
253 8. emelet 17. lakas 31,06 3,37
254 8. emelet 18. lakas 66,61 20,66
255 8. emelet 19. lakas 41,95 5,82
256 8. emelet 20. lakas 64,35 13,97
257 8. emelet 21. lakas 41,59 14,24
258 8. emelet 22. lakas 28,94 4,01

259 8. emelet 23. lakas 41,94 5,82
260 8. emelet 24. lakas 66,62 20,66
261 8. emelet 25. lakas 31,06 3,37
262 8. emelet 26. lakas 40,14 7,44
263 8. emelet tarold 2,30

264 8. emelet tarolo 2,30

265 8. emelet tarold 412

266 8. emelet tarolo 3,12

267 8. emelet tarold 2,30

268 8. emelet tarolo 2,30

269 8. emelet tarold 2,30

270 9. emelet 01. lakas 39,52 6,64
271 9. emelet 02. lakas 59,28 7,44
272 9. emelet 03. lakas 60,03 33,69
273 9. emelet 04. lakas 62,53 29,25
274 9. emelet 05. lakas 42,39 7,84
275 9. emelet 06. lakas 44,64 8,05
276 9. emelet 07. lakas 42,38 8,12
277 9. emelet 08. lakas 42,38 9,53
278 9. emelet 09. lakas 42,39 9,20




279 9. emelet 10. lakas 44,64 8,05
280 9. emelet 11. lakas 44,64 8,05
281 9. emelet 12. lakas 65,15 28,71
282 9. emelet 13. lakas 61,69 34,11
283 9. emelet 14. lakas 41,38 7,44
284 9. emelet 15. lakas 40,10 6,6

285 9. emelet 16. lakas 40,14 7,44
286 9. emelet 17. lakas 31,06 3,37
287 9. emelet 18. lakas 66,61 20,67
288 9. emelet 19. lakas 41,95 5,82
289 9. emelet 20. lakas 64,82 13,96
290 9. emelet 21. lakas 41,59 14,25
291 9. emelet 22. lakas 28,94 4,00
292 9. emelet 23. lakas 41,94 5,82
293 9. emelet 24. lakas 66,62 20,70
294 9. emelet 25. lakas 31,06 3,34
295 9. emelet 26. lakas 40,14 7,44
296 9. emelet tarolo 2,30

297 9. emelet tarolo 2,30

298 9. emelet tarold 4,12

299 9. emelet tarold 3,12

300 9. emelet tarolo 2,30

301 9. emelet tarold 2,30

302 9. emelet tarolo 2,30

303 10. emelet 01. lakas 39,52 6,64
304 10. emelet 02. lakas 59,28 7,44
305 10. emelet 03. lakas 60,03 34,17
306 10. emelet 04. lakas 59,92 32,54
307 10. emelet 05. lakas 40,07 8,95
308 10. emelet 06. lakas 41,84 9,16
309 10. emelet 07. lakas 40,08 9,71

310 10. emelet 08. lakas 42,38 9,59
311 10. emelet 09. lakas 42,39 9,39
312 10. emelet 10. lakas 41,85 9,16
313 10. emelet 11. lakas 41,84 9,16
314 10. emelet 12. lakas 62,31 30,92
315 10. emelet 13. lakas 61,65 34,42
316 10. emelet 14. lakas 41,38 7,44
317 10. emelet 15. lakas 40,10 6,60
318 10. emelet 16. lakas 40,14 7,44
319 10. emelet 17. lakas 31,06 3,49
320 10. emelet 18. lakas 66,6 20,9
321 10. emelet 19. lakas 41,95 5,82
322 10. emelet 20. lakas 64,35 14,17
323 10. emelet 21. lakas 41,60 14,36
324 10. emelet 22. lakas 28,94 4,09
325 10. emelet 23. lakas 41,94 5,82
326 10. emelet 24. lakas 66,62 20,90
327 10. emelet 25. lakas 31,06 3,49




328 10. emelet 26. lakas 40,14 7,44
329 10. emelet tarold 2,30
330 10. emelet tarolé 2,30
331 10. emelet tarold 4,12
332 10. emelet tarolo 3,12
333 10. emelet tarold 2,30
334 10. emelet tarolo 2,30
335 10. emelet tarolé 2,30
336 pinceszint tarold 2,71
337 pinceszint tarolo 4,72
338 pinceszint tarold 4,56
339 pinceszint tarolo 4,37
340 pinceszint, féldszint teremgarazs 7355,38
341 pinceszint, fsz., 1.-6.
emeletek diakszallo 3638,30 990,60

A lakasok hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben meghatarozott maximalis

beépithetéség 10%-at.

A megvalosult 4 db gépészeti személyfelvond berendezés fébb miszaki jellemzéi:

felvono jele - helye

L1, lakoépulet

felvond azonosité szama, tipusa

ES1 Rel.2 - Schindler 3000, személyfelvond

darabszam:

1

teherbirasa:

1000 kg / 13 személy

tanusitvany:

Schindler Hungaria Lift és Mozgolépcs6 Kift. altal 2026. julius 31-én kiadott,
11837243/2026 szamu megfelel6ségi nyilatkozat

felvono jele - helye

L2, lakoépulet

felvond azonosité szama, tipusa

ES1 Rel.2 - Schindler 3000, személyfelvoné

darabszam:

1

teherbirasa:

1000 kg / 13 személy

tanusitvany:

Schindler Hungaria Lift és Mozgolépcs6 Kift. altal 2026. julius 17-én kiadott,
11837244/2026 szamu megfelel6ségi nyilatkozat

felvono jele - helye

L3, lakoépulet

felvond azonositdé szama, tipusa

11-3608, ES1 Rel.2 - Schindler 3000, személyfelvond

darabszam:

1

teherbirasa:

1000 kg / 13 személy

tanusitvany:

Schindler Hungaria Lift és Mozgélépcsé Kit. altal 2026. junius 19-én kiadott,
11837246/2026 szamu megfelel6ségi nyilatkozat

felvono jele - helye

L4, diakszallas

felvond azonosité szama, tipusa

11-3609, ES1 Rel.2 - Schindler 3000, személyfelvond

darabszam:

1

teherbirasa:

1000 kg / 13 személy

tanusitvany:

Schindler Hungaria Lift és Mozgolépcsé Kit. altal 2026. aprilis 13-an kiadott,
11837247/2026 szamu megfelel6ségi nyilatkozat

Az eljaras soran vizsgalt szakkérdés és a vizsgalat alapjan meghatarozott egyedi eléirasok

Miiszaki biztonsagi szempontbdl tett kikotéseim a kovetkezok:




10.

1.

12,

13.

14.

A villamos biztonsagi felllvizsgéalatot id6szakosan a jogszabalyban meghatarozott gyakorisaggal, arra
jogosult felllvizsgaldval el kell végeztetni. Tulajdonosvaltaskor és bérbeadaskor a lakéépiiletben
lévé lakasok villamos berendezéseinek érvényes villamos biztonsagi feliilvizsgalattal kell
rendelkeznie, és a szerzédéshez az iratot mellékelni sziikséges.

A vonatkoz6 jogszabalyban el6irt dokumentumokkal az Gzembe helyezéstdl a Iétesitmény Uzembe
tartéjanak rendelkeznie kell, fliggetlendl attél, hogy hatésagi engedély koteles-e a létesités.

Az lUzemeltetd a gépészeti felvond berendezések lizemeltetése soran, azok rendeltetésszer( és
biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotarol, rendszeres és szakszer( karbantartasardl, javitasardl,
tovabba a sziikséges és elbirt miiszaki biztonsagtechnikai fellilvizsgalatarol, rendszeres ellenérzésérél,
az uzemeltetés és a hasznalat médjanak folyamatos figyelemmel kisérésérdl, valamint a miszaki hiba
vagy vész esetén hasznalatos vészjelz6 berendezés mikddéképességeérdl és szikség esetén a mentés
azonnali lehet6vé tételérdl kdteles gondoskodni.

A gépészeti felvon6 berendezéseket csak a hasznalatbavételi engedélyben meghatarozott célra és a
rendeltetésiiknek megfeleld médon szabad hasznalni.

Aki a gépészeti felvond berendezésekkel kapcsolatos, munkakdrében vagy rendelkezési jogosultsaga
gyakorlasa soran kozvetlen balesetveszélyt jelentd vagy okozd hibat, hianyossagot észlel, kdteles az
Uzemeltetést azonnal kikapcsolassal ledllitani, és a veszélyhelyzet megszintetéséig tartd
szlneteltetése irant intézkedni, valamint annak megtételét az intézkedésre jogosultnal kezdeményezni.

A gépészeti felvond berendezések lzembe helyezésétdl az Uzembe tartdjanak rendelkeznie kell a
vonatkozo jogszabalyban el6irt dokumentumokkal, fliggetlenil attél, hogy hatésagi engedély koteles-e a
létesités.

A gyarto, illetve felvondszereld vallalkozas a miiszaki terveknek megfeleléen hiteles adatokkal kitoltott
gépkonyvet a gépészeti felvond berendezés leszallitasa soran koteles szolgaltatni. A gépkdnyvbe az
adott gépészeti felvond berendezés lzemeltetésével kapcsolatos minden I1ényeges adatot, koriilményt,
megallapitast, intézkedést és beavatkozast be kell jegyezni.

Elveszett, megrongalédott, hianyos gépkonyv helyett, tovabba a gépészeti felvondé berendezés fébb
miszaki adatainak megvaltoztatasaval jar6 atalakitdsa esetén a régit helyettesité Uj gépkodnyvet csak a
nyilvantartott szervezet ellenére hitelesithet.

A gépkényv folyamatos vezetéséért és megbrzéséért az Uzemeltetd felel. A gépkdnyvet a gépészeti
felvon6 berendezés beépitési helyén, a vonatkozé jogszabalyban meghatarozott személyek szamara
hozzaférhet6 helyen kell tartani.

A gépészeti felvond berendezések engedélyezett miiszaki tervének és miiszaki leirasanak egy
példanyat a gépkdnyvhoz kell csatolni, egy épitménybe beépitett tobb azonos tipusu gépészeti felvond
berendezés esetében tipusonként csak egy-egy helyen.

A gépészeti felvond berendezések szerelését, karbantartasat a vonatkoz6é jogszabalyban
meghatarozott feltételeknek megfeleld személy végezheti.

Mas karbantarté vallalkozas megbizasa elétt — a felel6sség egyértelmiivé tétele érdekében — az
Uzemeltetdnek a nyilvantartott szervezet altali ellendrzé vizsgalatot kell végeztetnie.

Amennyiben a gépészeti felvond berendezéseket a karbantartd vallalkozas szerel6je allitotta le, a
berendezés ismételt lzembe helyezéséig masik karbantarté vallalkozas nem bizhaté meg.

Amennyiben az Uzemeltetd6 a gépészeti felvond berendezésekkel kapcsolatos kotelezettségét nem
teljesiti, az illetékes miszaki-biztonsagi hatésag 6t a teljesitéshez szlikséges cselekmények
megtételére — beleértve a berendezés ledllitasat is — valamint munkalatok elvégzésére
(elvégeztetésére) kotelezi olyan esetekben, amikor azt az életveszély megel6zése vagy elharitasa, a
biztonsag védelme, jelentds vagy helyrehozhatatlan kar elharitdsa indokolja, illetdleg kézigazgatasi
birsagot szab ki.

Kozlekedés-biztonsagi szempontbol tett kikotéseim a kovetkezok:

1.

A Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal Kézlekedési Osztaly 2026. augusztus
06-an kelt, KOZ-762-2/2026 szamu kdzutkezelSi hozzajarulasban foglaltakat be kell tartani.
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A gyalogos forgalom biztonsaga érdekében, az ingatlanrdl kihajté gépjarmi forgalomra hang- és
fényjelzés kiépitésével kell felhivni a figyelmet.

Az épllet beléptet6 rendszere a csatlakozo kdzutakra visszatorlasztd hatast nem gyakorolhat.

Az épitmény hasznalata soran az utpalya nem vehetd igénybe tarolasi, rakodasi célokra. A koézut
terlletének nem kdzlekedési célu igénybevételéhez a kézut kezeldjének hozzajarulasa szikséges.

Az épitmény hasznalata soran a kozutat, kézuti jelzéseket megrongalni, beszennyezni, a kdzutra a
kdzlekedés biztonsagat vagy zavartalansagat hatranyosan befolyasold targyat kitenni nem szabad.

Tizvédelmi szempontbdl tett kikotéseim a kovetkezok:

1.

Az épulet hasznalatbavételét kdvetd 60 napon belil az épitmény tulajdonosanak az épitményre
vonatkozo Tlzvédelmi Miszaki Megfelel6ségi Kézikdnyvvel kell rendelkeznie.

Viziigyi és vizvédelmi szempontbdl tett kikotéseim a kovetkezbk:

1.

5.

Az lUzemeltetés soran fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a foldtani kozeg, valamint a felszini és
a felszin alatti viz ne szennyez&djon.

A tevékenység(ek)et ugy kell végezni, hogy a felszin alatti viz, foldtani kdzeg allapotaban a
tevékenység ne okozzon (B) szennyezettségi hatarértékeket meghaladé minéség romlast.

Karesemény, havaria bekovetkezte esetén a kérnyezetkarosodas megelbzése érdekében, a
karenyhitést szolgalo intézkedéseket azonnal meg kell tenni és biztositani kell a felszin alatti vizek
maximalis védelmét.

A hasznalat soran esetlegesen bekdvetkezd kareseményt (havaria), a felszin alatti viz, vagy a foldtani
kdézeg szennyezédését telefonon azonnal, irasban legkésébb a kdvetkezé napon a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatésagi Féosztaly Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi,
Vizugyi és Vizvédelmi Osztalyara (a tovabbiakban Vizigyi Hatosag) be kell jelenteni, és a karelharitast
a vonatkozd jogszabalyok elbirasait kovetve kell elvégezni. A talajba, vagy felszin alatti vizbe
esetlegesen bekerilé szennyezéanyag(ok)ra vonatkozéan a vizminéség-vizsgalatokat el kell végezni. A
hasznalat soran esetlegesen bekdvetkez6 karesemény (havaria), felszin alatti viz, valamint a foldtani
kézeg szennyez8dése esetén annak felszamolasardl, a terilet eredeti allapotanak visszaallitdsarol
gondoskodni kell. Havaria bekdvetkezése esetén biztositani kell a féldtani kozeg és a felszin alatti vizek
maximalis védelmét.

Be kell tartani a mindenkor hatalyos kibocsatasi engedélyben foglalt el6irasokat.

Az épitésiigyi hatésagi engedély feltételei, figyelemfelhivasai, tajékoztatasai a kovetkezok:

1.

A diakszallas éplletrészben a Iépcsékarokon legalabb az els§ és az utolsé Iépcséfokon a vizualis
kontrasztot folyamatosan biztositani kell.

Az épitett kdrnyezet elemeit (épitményeket, épitményrészeket) - a j6 miszaki allapot folyamatos
fenntartasa mellett - csak a jelleguk szerinti rendeltetésiiknek, a rajuk vonatkozé hatdsagi eléirasoknak
és engedélyeknek megfeleld célra és mddon szabad hasznaini.

A tulajdonos koteles az épitmény allapotat, allékonysagat a jogszabalyokban meghatarozott
esetekben és moédon id6szakonként felllvizsgaltatni, és a jo miszaki &allapothoz szikséges
munkalatokat elvégeztetni, valamint szervizkényvet vezetni.

Felhivom az Epittetd figyelmét, hogy az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését kdvetden,
jelen engedély kézhezvételét kdvetd harminc napon belil - jogszabalyban meghatarozott min6ségl és
mennyiségl hulladék keletkezése esetén - koteles elkésziteni az épitési tevékenység soran
ténylegesen keletkezett hulladékrdl az elGirt épitési hulladék nyilvantarté lapot, amelyet az illetékes
hulladékgazdalkodasi hatésaghoz  (Pest  Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, 1072 Budapest, Nagy Diofa u. 10-12. szam) kell
benydjtania.

E dontést hirdetményi uton kdzlom.

A dontés kodzlésének napja a hirdetmény kifiggesztését kdvetd 5. nap.
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E doéntés hirdetménye BFKH hirdetétablajara kerdl kifiggesztésre, valamint BFKH elektronikus
tajékoztatasra szolgald honlapjan kerll k6zzétételre.

A hirdetmény az alabbi weboldalon tekintheté meg:
www.kormanyhivatalok.hu
Jelen déntésemet meghatarozott lgyfelek részére csak tajékoztatasul kildéom meg.
Jelen hatarozatom a kézléssel végleges.
Doéntésem ellen fellebbezésnek helye nincs.

A dontés ellen az ugyfelek jogsérelemre hivatkozassal a dontés kézhezvételét kdveté naptol
szamitott 30 napon beliil kbzigazgatasi pert indithatnak.

A perben a jogi képviselet kotelezd.

A keresetlevél a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szo6ld térvény
alapjan nyujthaté be BFKH-hoz, a Févarosi Térvényszéknek (1055 Budapest, Markd utca 27. szam)
cimezve.

A jogi képviselével eljaré fél, valamint a belféldi székhellyel rendelkezé6 gazdalkodd szervezet e-Papir
szolgaltatas (https://epapir.gov.hu/) igénybevételével nyujthatja be a keresetlevelet. A perben a beadvanyok
benyujtasa és a hivatalos iratok kézbesitése elektronikus uton torténik.

A keresetlevél benyujtasanak a dontés hatalyosulasara nincs halaszté hatalya.

Akinek jogat, jogos érdekét a kozigazgatasi tevékenység vagy az azzal el6idézett helyzet fenntartasa sérti, a
kozvetlenil fenyegetd hatrany elharitasa, a vitassa tett jogviszony ideiglenes rendezése, illetve a jogvitara
okot add éllapot valtozatlan fenntartasa érdekében a birésagtél az eljaras soran barmikor azonnali
jogvédelmet kérhet.

Azonnali jogvédelem keretében kérhet6 a halaszté hataly elrendelése, a halaszté hataly feloldasa,
ideiglenes intézkedés, illetve elézetes bizonyitas elrendelése. A birdsag elrendelheti annak részleges vagy
telies halaszté hatalyat. A halaszté hataly elrendelése esetén a kozigazgatasi cselekmény nem hajthatéd
végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhatd, és egyéb médon sem hatalyosulhat.

A végrehajtas a kérelemnek a végrehajtast foganatositd szerv tudomasara jutasatél annak elbiralasaig, de
legkés6bb az elbiralasra nyitva allé hataridd elteltéig nem foganatosithato, kivéve, ha a kdzigazgatasi szerv
a cselekményét azonnal végrehajthatonak nyilvanitotta. A tudomasszerzésig foganatositott végrehajtasi
cselekmények a birdsag eltérd rendelkezésének hianyaban hatalyban maradnak.

Ha egyik fél sem kérte targyalds tartasat, és azt a birésdg sem tartja szikségesnek, a birdsag az ugy
érdemében targyalason kivul hataroz. Targyalas tartdsat a felperes a keresetlevélben, az alperes a
védiratban kérheti. Téargyalds tartdsa a perbelépési kérelemben, illetve a perbevonasatdl vagy a
perbeallitastdl szamitott tizendt napon belll is kérhet6. A targyalas tartasa iranti kérelem elmulasztdsa miatt
igazolasnak nincs helye.

A biréséagi eljarasért az illetéktdérvényben megallapitott illetéket kell fizetni. Nem kotelezhetd illeték fizetésére
az, aki a kulon jogszabdly szerint kdltségmentességet, vagy e térvény szerint illetékmentességet élvez.

A koézigazgatasi birésagi eljarasban a feleket illetékfeljegyzési jog illeti meg, a fél mentesil a birdsagi illeték
elézetes medfizetése alol. Az illetéket az a fél fizeti meg, akit a birdsag eljarasaban erre kotelez.

A keresetlevél elSterjesztésére nyitva all6 idSben, a vonatkozo iratanyag BFKH Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Fdosztaly Kiemelt Epitésiigyi Osztalyan (1139 Budapest, Teve utca 1/a-c. szam),
ugyfélfogadasi id6ben (hétfén: 13°° oratol — 16°° oraig, szerdan: 8°° oratol - 16°° 6raig) megtekinthetd.

Eljarasomban egyéb eljarasi koltséget nem allapitottam meg.
INDOKOLAS

Az Epittetd az ETDR rendszerben BFKH el6tt 2026. julius 08. napjan hasznélatbavételi eljaras iranti
kérelmet terjesztett el6 a targyi ingatlanon a 2022. november 16-an kelt és ugyanekkor véglegessé valt,
BP/2603/00768-30/2022 szamu — egy izben modositott - épitési engedély alapjan megvaldsult Uj, pinceszint
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+ foldszint + részben 6 és részben 10 emelet szintszamu lakéépulet (265 lakas és 74 diakszallas
szobaegység), valamint 4 db gépészeti felvond berendezés hasznalatbavételére vonatkozdan.

A targyi ingatlant a Kormany a rozsdadvezeti akcioterlletek kijelolésérél és egyes akcibdterlleteken
megvalosuld beruhazasokra iranyado sajatos kévetelményekrél sz6l6 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban 619/2021. R.) 1. §-aban és az 1. mellékletében azonnali rozsdadvezeti akcioteriletté jelolte ki,
valamint a 2. § (1) bekezdésében és az 1. mellékletében foglalt tablazat 39. sora szerint a beruhazassal
Osszefliggd Ugyeket kereskedelmi és szolgaltatd funkciokkal kiegészitett, intenziv mindségi zdldfelliletbe
agyazott lakoterulet kialakitasara iranyuld beruhazassal 6sszefigg6é nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentdségl tggyé nyilvanitotta.

Az dltalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. tdrvény (a tovabbiakban Akr.) 37. § [A kérelem
elbterjesztése] (2) bekezdése szerint:

.37- § (2) Az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban indul.”

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése az
alabbiak szerint rendelkezik:

,164. § (1) A kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az (igyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténé beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdédik.”

BFKH elétt a targyi épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljaras az Akr. 37. § (2) bekezdése alapjan 2026.
julius 08-an, az ugyintézési hataridé szamitasa a Méptv. 164. § (1) bekezdésére figyelemmel 2026. julius
09-én indult.

Az Epittet6 altal benyuijtott épitésiigyi hatésagi engedély iranti kérelem vizsgalatakor a kdvetkezdket
allapitottam meg:

A Méptv 173. § [Az épitmény hasznalatbavétele] (1) bekezdése értelmében minden olyan épitmény,
épitményrész, amely épitési engedély vagy egyszer( bejelentés alapjan épithetd, hasznalatbavételi
engedély vagy hasznalatbavétel tudomasulvétele alapjan vehet§ hasznalatba. Az épittetbnek a
hasznalatbavételi eljarast az épitmény, épitményrész hasznalatbavétele el6tt kell kezdeményeznie.

Az épitéslugyi hatdsagi eljarasokrdl és ellenérzésekrél sz6ld 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban 281/2024. R.) 35. § (1) bekezdése szerint a hasznélatbavételi eljaras iranti kérelmet az épittetd
— a 41. § (1) bekezdésében foglalt kivétellel — a 16. § (1) bekezdés a) és c)-f) pontjaban meghatarozott,
egyszerl bejelentés alapjan vagy épitési engedéllyel felépitett épitmény rendeltetésszerl és biztonsagos
hasznalatra alkalmassa valdsakor, a hasznélatbavétel el6tt nyujtja be az épitésugyi hatésaghoz.

A 281/2024. R. 37. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az épitésugyi hatésag a hasznélatbavételi eljarasban,
ha az eljardsban szakhatésagi kdzremiikddés vagy szakkérdés vizsgalata szikséges, a hasznéalatbavételt
hatarozattal engedélyezi vagy elutasitja.

A 281/2024. R. 36. § (3) bekezdése értelmében az épitésiigyi hatésag a hasznalatbavételi eljarasban
szakkérdést vizsgal, ha a 3. mellékletben meghatarozott valamely szakkérdés tekintetében a vizsgalat
feltételei fennallnak.

A 281/2024. R. 3. melléklet alapjan a targyi hasznalatbavételi eljarasban vizsgalandd szakkérdések: 2. sor
Orokségvédelmi, 6. sor kbzegészségugyi, 7. sor miszaki-biztonsagi, 8. sor kdzlekedés-biztonsagi, 11. sor
tlzvédelmi, 12. és 14. sor vizlgyi és vizvédelmi, 13 — 17. sor kérnyezetvédelmi.

A 281/2024. R. 3. melléklete alapjan a targyi ingatlan esetében fennall a fent részletezett szakkérdések
vizsgélatdnak jogszabalyi feltétele, ezért a 281/2024. R. 37. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a targyi
ingatlanon megvalésult épiilet hasznalatbavételére az Epittetdnek hasznalatbavételi eljarast kellett
kezdeményeznie és a hasznalatbavételt BFKH hasznalatbavételi eljarasban hatarozattal engedélyezi, vagy
elutasitja.

A felvonokrol, mozgoélépcsokrdl és mozgodjardakrol szold 146/2014. (V. 5.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
146/2014. R.) 3.§ (1) bekezdése szerint:
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.3- § (1) Ha a felvon6 vagy a mozgdlépcsé Iétesitéséhez, athelyezéséhez, atalakitasahoz,
hasznélatbavételéhez vagy bontasahoz épitésiigyi hatésagi engedélyhez kététt épitési, bontasi tevékenyseg
végzése is sziikséges, — az (5) bekezdésben foglalt kivétellel — a létesitést, az athelyezést, az atalakitast, a
hasznalatbavételt, a bontast érinté6 engedélyt és az épitésiigyi hatésagi engedélyt egylittes kérelemben az
altalanos vagy a sajatos épitésiigyi hatosagtol kell kérni. Az épitésligyi hatésagi engedélyezési eljarasban
miiszaki biztonsagi szakkérdésként vizsgaini kell a felvoné, mozgdlépcsé vagy mozgdjarda létesitésével,
athelyezésével, atalakitasaval, hasznalatbavételével vagy bontasaval 6sszefliggésben az e rendeletben
meghatéarozott miszaki biztonsagi kbvetelményeknek valé megfelelést.”

A fentiek figyelembevételével a megvaldsult 4 db gépészeti személyfelvond berendezésre az Epittetének
hasznalatbavételi engedélyt kellett kérnie.

A 281/2024. R. 36. § (2) bekezdése rendelkezik arrél, hogy a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem
elbiralasa soran, helyszini szemle megtartasa mellett az épitésigyi hatésagnak mirdl kell meggy6zédnie.

A targyi ingatlanon BFKH épitéstgyi szaklgyintézdi 2026. év augusztus hé 26. napjan helyszini szemlét
tartottak, ahol megallapitasra és jegyzékoényvben rogzitésre kerllt, hogy az épitési tevékenységet a 2022.
november 16-an kelt és ugyanekkor véglegessé valt, BP/2603/00768-30/2022 szamu — egy izben mddositott
- épitési engedély és az ahhoz tartozé zaradékolt épitészeti-miliszaki tervdokumentacionak, valamint a
281465 sorszamu és 2024/1421/54 iktatoszamu elektronikus épitési napldba feltdltott megvaldsulasi
terveknek megfeleléen végezték el. Az épllet az épitésugyi hatésagi engedélyben megjeldlt rendeltetésének
megfeleld és biztonsagos haszndlatra alkalmas allapotban van, a vonatkozé jogszabalyoknak, elGirt
kovetelményeknek megfelel, a zavartalan hasznalatahoz az épitésligyi hatdésagi engedélyekben eldirt
szlikséges jarulékos épitmények megvaldsultak, a felvonulasi épllet elbontasra kerilt. Megallapitasra kertilt
tovabba, hogy egyes szakipari munkak és a kdérnyezetrendezés, kertépités még nem késziltek el teljes
korien.

A helyszini szemlérdl késziilt jegyzdkoényv, valamint a helyszinen késziilt fotok az ETDR rendszerbe
feltoltésre keriltek.

Az épitésiigyi hatésag az épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarasokban az Akr. 55. § (1) bekezdése és a
281/2024. R. 13. § (1) bekezdése, valamint az egyes kdzérdeken alapuld kényszerit indok alapjan eljaré
szakhatdsagok kijeldlésérdl szolé 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban 531/2017. R.) 1. § (1)
bekezdése és az 1. melléklet 4. tablazata alapjan szakhatdsagi allasfoglalast igénylé kérdésekben csak az
érdekelt szakhatdésag hozzajarulasanak figyelembevételével rendelkezhet.

A targyi ugyben az 531/2017. R. 1. § (1) bekezdése és az 1. melléklet 4. tdbldzata alapjan szakhatésag
bevonasanak feltétele nem allt fenn, azonban a fentiekben részletezettek szerint a 281/2024. R. 3.
melléklete alapjan az alabbi szakkérdések vizsgalatanak jogszabalyi feltétele fennallt.

Az orokségvédelmi szakkérdést vizsgaltam, e szakkérdés tekintetében jelen dontésem rendelkezé
részében kikotést nem tettem, mivel a megvaldsult épitési munka orokségvédelmi érdeket az
alabbiak szerinti bizonyitékok és jogszabalyhelyek alapjan nem sért.

A 281/2024. R. 3. melléklet 2. és 3. pontja szerint az épitésligyi hatésag az épitésugyi hatdsagi
engedélyezési eljarasaban vizsgalja az 6rokségvédelmi szakkérdéseket.

A 2. pont szerint:
A vizsgalat feltétele: ,A régészeti nyilvantartasban szereplé
a) nyilvantartott régészeti lel6helyen vagy

b) védetté nyilvanitott régészeti lel6helyen j épitmény épitése, a meglévd épitmény terepszint alatti vagy
terepszintet is érintd bévitése, bontasa esetén.”

A vizsgalanddé szakkérdés: ,,Annak elbiralasa kérdésében, hogy az épitési tevékenység a régészeti
Orékség védelmérdl szolo jogszabalyban régzitett kbvetelményeknek a kérelemben foglaltak szerint vagy
tovabbi feltételek mellett megfelel-e.”

A 3. pontja szerint:

A vizsgalat feltétele:
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»1. A miemléki nyilvantartasban szereplé

a) miiemléki kbrnyezetben,

b) miiemléki jelentéséqii teriileten,

c) miemlék torténeti tajon,

d) vilagbrokségi teriileten,

e) nemzeti emléknek minésilé miemlék telkén vagy

f) nemzeti emléknek mindsil6 miemlék ingatlanon Uj épitmény épitése, meglévé épitmény bévitése vagy
bontasa esetén.

2. A miemléki nyilvantartasban szerepl6, nemzeti emléknek minésilé miemlék épitmény blvitése vagy
részleges bontasa esetén.”

A vizsgalandé szakkérdés: ,Annak elbiralasa kérdésében, hogy az épitési tevékenység a
miemlékvédelemrdl vagy a vilagorokség védelmérdl szdlo jogszabalyban rogzitett kbvetelményeknek a
kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e.”

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szolé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban 68/2018. R.) 87. § (1) bekezdése a kdvetkez6képpen rendelkezik:

.87. § (1) A szakhatésagként eljar6 vagy 6rékségvédelmi szakkérdést vizsgalé hatésag a nyilvantartott
régészeti lel6helyet, a régészeti védbbvezetet, a nyilvantartott miiemléki értéket, a miemléket, a miemléki
kérnyezetet, a miiemléki jelent6séqli teriiletet, a térténeti tajat és vilagdrokségi helyszint vagy vilagbrékségi
tertiletet érint6 (gyben a 88. és 89. §-ban meghatarozott szempontok alapjan vizsgalja, hogy a tervezett
tevékenység megfelel-e a Kbtv.-ben és az e rendeletben meghatarozott kévetelményeknek.”

A megvaldsult épitési tevékenység a kulturdlis 6rokségvédelmi hatdésagi nyilvantartasban szerepld
nyilvantartott miemléki értéket, miemléket, tovabba miemlék telkét, miemléki jelentéségli terlletet,
miemlék térténeti tajat vagy vilagorokségi helyszint vagy vilagorokseégi tertiletet nem érint.

A kulturdlis 6rokség védelméért felel6s miniszter altal vezetett kdzhiteles nyilvantartas adatai szerint a
kérelemmel érintett tertlet a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban:
Kotv.) kérelem benyujtasakor még hatalyos 7. § 36. pontja szerinti régészeti lel6hely, amely a
nyilvantartasban 66802 és 66476 azonositdé szamokon szerepel.

Az eljarasom soran a 2024. julius 17-én kelt ,Jelentés régészeti megfigyelésrdl” irattal igazolasra kerilt, hogy
a targyi ingatlanon az épitési tevékenységhez eldirt régészeti szakfeladatokat, a Budapesti Torténeti
Muzeum elvégezte, és a teruletet kikotés nélkil atadta a beruhdzas szamara.

Jelen eljardsban a Koétv., és a 68/2018. R. 87. § (1) bekezdése és az ott megjeldlt 88. §-ban elbirtak
vizsgélatat kdvetben megallapitottam, hogy a kérelemmel érintett a megvaldsitott épitési tevékenység
Orokségvédelmi érdeket nem sértett, ezért jelen dontésem rendelkezé részében kulturalis drokségvédelmi
szempontbdl feltételeket nem irtam elé.

A kozegészségiigyi szakkérdést vizsgaltam, e szakkérdés tekintetében jelen dontésem rendelkez6é
részében kikoétést nem tettem, mivel a megvalésult épitési munka kozegészségiigyi érdeket az
alabbiak szerinti bizonyitékok és jogszabalyhelyek alapjan nem sért.

A kdzegészségugyi szakkérdést a higiénés és egészségvédelmi, az ivoviz minéséqi, a telepulési szilard és
folyékony hulladékkal kapcsolatos kbdzegészségugyi, jarvanylgyi vonatkozaslu  kovetelmények
figyelembevételével az alabbi jogszabalyhelyek és szakmai eléirasok alapjan vizsgaltam:

A 2024. januar 01. napjaval hatalyba lépett, a telepllésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban TEKA) 74. § (2) bekezdés c)
pontja:

.14. § (2) Az épitmények megvaldsitasa és rendeltetésszerii hasznélata soran biztositani kell
c) megfeleld mennyiségl és mindéségil hasznalati és ivévizet,”.

Az ivoviz mindségi kdvetelményeirél és az ellenérzés rendjérél szoldé 5/2023. (I. 12.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban 5/2023. R.) szerint:

»10. § (1) Kizarélag az e rendeletnek megfelelS, ivovizzel és hasznélati melegvizzel érintkezésbe keril6
termékek, vizkezel6 vegyszerek és sziirbanyagok hozhaték forgalomba, amelyek:
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a) rendeltetésszerli alkalmazasuk sordn sem koézvetlenil, sem kbézvetve nem veszélyeztetik az emberi
egészséget és az élelmiszerbiztonsagot,

b) nem befolyasoljak kedvezébtleniil az ivoviz és a hasznalati melegviz szinét, szagat vagy izét,

c) nem segqitik el6 a mikroorganizmusok szaporodasat, tovabba

d) nem oldanak ki szennyez& anyagokat az ivévizbe és a hasznalati melegvizbe az anyag rendeltetési célja
alapjan sziikségesnél nagyobb mennyiségben.

(2) Kizéardlag olyan ivovizzel és hasznalati melegvizzel érintkezésbe keriil6 termékek hozhaték forgalomba,
amelynek vizzel érintkez6 végleges anyagai elbéllitaséhoz felhasznalt  kiinduldsi  anyagok,
anyagésszetételek és Osszetevéik szerepelnek az Eurépai Vegyianyag Ugynékség (ECHA) éltal
Osszedllitott, az ivovizzel érintkez6 anyagok vagy termékek gyartasa soran felhasznalasra engedélyezett
valamennyi anyagcsoport - nevezetesen a szerves, cement tipusu, fém, zoméanc, valamint keramia vagy
mas szervetlen anyagok - kiindulasi anyagai, anyagésszetételei vagy O6sszetevdi tekintetében létrehozott
europai pozitiv listakon (a tovabbiakban: eurépai pozitiv listak).”

Az 5/2023. R. 2. § 20. pont a) alpontja:

»2. § E rendelet alkalmazasaban:

20. ivoviz:

a) minden, eredeti allapotaban vagy kezelés utani allapotban lévé, ivasra, f6zésre, ételkészitésre vagy
egyéb haztartasi célra szant viz - mind k6z-, mind magantulajdonban lévé létesitményekben -, fliggetlendil
annak eredetétdl és attél, hogy szolgaltatasa elosztéhalbézatbdl vagy tartalykocsibél térténik-e, illetve hogy
azt palackba vagy mas zart edényzetbe téltik-e, beleértve a forrasvizet is,”

Az 5/2023. R. 4. § (2) bekezdése szerint:

4. § (2) A viz akkor minésiil ivoviznek, ha

a) nem tartalmaz olyan mennyiségben vagy koncentracioban mikroorganizmust, parazitat, kémiai, fizikai
vagy radiolégiai anyagot, amely az emberi egészségre potencialis veszélyt jelenthet,

b) megfelel az 1. melléklet 1., 2. és 5. pontjaban meghatarozott kévetelményeknek,

c) megfelel az 1. mellékletben nem szerepl6, az orszagos tisztif6orvos altal orszagosan vagy a
népegészséqlgyi szerv altal az adott vizellatd rendszerre vonatkozéan az emberi egészség védelme
érdekében meghatarozott tovabbi paraméterek hatarértékeinek, tovabba 22

d) az a)-b) pontban, valamint az 5-17. §-ban meghatéarozott kbvetelmények teljesiilnek és minden sziikséges
intézkedés megtértént annak érdekében, hogy az ivoviz minésége megfeleljen az e rendeletben
meghatarozott elbirasoknak.”

Az 5/2023. R. 5. § (1) bekezdése szerint:

.9- § (1) A viz 1. melléklet 1. és 2. pontjaban foglalt hatarértékeknek vald megfeleléségét a kdvetkezd
szolgaltatasi pontokon kell igazolni:

a) vizikbzmlii-rendszerbdl szolgaltatott ivoviz esetén az épitett létesitményen vagy éplileten beliil az 58/2013.
(Il. 27.) Korm. rendelet 1. § 19. pontja szerinti ivovizvételi helyen, élelmiszeriizem altal felhasznalt viz esetén
az élelmiszeripari vallalkozas felé térténd szolgaltatasi ponton,

b) a k6zbsséqi ivovizellatast biztosité sajat célu ivovizmiibél hélézaton szolgaltatott ivoviz esetén azon a
ponton, ahol a viz az ivdviz vételezéséhez rendszerint hasznalt csapokbdl kilép,

c) tartalybdl szolgaltatott ivoviz esetén azon a ponton, ahol a viz a tartalybdl kilép,

d) palackba vagy mas zart edényzetbe téltétt ivoviz esetében azon a ponton, ahol a vizet a palackba vagy
mas zart edényzetbe toltik,

e) élelmiszeripari vallalkozasnal hasznalt ivéviz esetében élelmiszeriizemi célu viz megfelelbségi ponton,
azaz azon a ponton, ahol a 178/2002/EK rendelet szerinti ivovizet az élelmiszer-elballitashoz, illetve
kezeléshez az élelmiszer-higiénia biztositasa érdekében felhasznaljak.”

4. § (1) A viz minéségének az alabbi pontokon kell megfelelnie a 3. §-ban foglalt elGirasoknak:

a) eloszté halbézatbdl szarmazé viz esetében a létesitményen beliil azon — a kilén jogszabély szerinti —
vizkivételi helyen, ahol emberi fogyasztas céljara rendeltetésszeriien vételeznek vizet;”

A TEKA alabbi jogszabalyhelyei alapjan:

.11. 8§ (2) Az épitménynek meg kell felelnie a rendeltetési célja szerint
C) a higiénia, az egészség- és a kbrnyezetvédelem,
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alapvetd kévetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvarasoknak.
74. § (2) Az épitmények megvaldsitasa és rendeltetésszerii hasznélata soran biztositani kell
f) a tisztithatésag és a karbantarthatésag lehetéségét,

116. § (1) A helyiségek rendeltetésének megfelel6 mértékii szell6zés, légcsere lehetbségérdl gondoskodni
kell. Ennek keretében biztositani kell a helyiségben hasznalt tiizel6- és gazfogyaszté berendezések
légellatasat is, a jogszabalyoknak megfelelben.

(3) Minden olyan helyiséget, ahol f6z6, siité vagy egyéb gbzt termel6 (izemi berendezés kerlil elhelyezésre,
kézvetlen természetes szellbzési lehetbséggel, illetbéleg mesterséges szellbztetés esetén el nem zarhato
grativacios vészszell6zS-nyilassal kell létesiteni.

(4) Minden olyan helyiséget, ahol f6z6, siité vagy egyéb, gbzt termelé berendezés keriil elhelyezésre,
kézvetlen természetes szell6zési lehetéséggel, mesterséges szellbztetés esetén el nem zarhatd gravitacios
vészszell6z6- nyilassal kell létesiteni.

117. § A helyiségeket, tereket a rendeltetésiiknek megfelelS intenzitastu természetes vagy mesterséges
szell6zés lehetéségével kell megvaldsitani.”

Tovabba:
«  a281/2024.R.;
« aTEKA;

. az egészségugyi hatdsagi és igazgatasi tevékenységrél szold 1991. évi XI. torvény;

. az 5/2023. R.;

. a nemdohanyzék védelmérél és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
szabalyairol sz6lo 1999. évi XLIIL. torvény;

*  a kémiai biztonsagrol sz616 2000. évi XXV. térvény;

. a Legionella altal okozott fert6zési kockazatot jelentd kozegekre, ill. létesitményekre vonatkozo
kdézegészségugyi elirasokrol szold 49/2015. (XI. 6.) EMMI rendelet;

*  ahulladékokrdl sz6l6 2012. évi CLXXXV. térvény;

* a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatds korébe tartozd hulladékkal kapcsolatos kdzegészségugyi
kovetelményekrél szol6 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet;

. az egészseégugyrél szold 1997. évi CLIV térvény,

. a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EiM
egyiittes rendelet.

A miiszaki biztonsagi szakkérdést vizsgaltam, e szakkérdés tekintetében jelen dontésem rendelkez6
részében kikotést tettem. A megvaldsult épitési munka miiszaki biztonsagi érdeket a rendelkezé
részben tett kikotések megtartasa mellett az alabbiak szerinti bizonyitékok és jogszabalyhelyek
alapjan nem sért.

A benyujtott villamos Kkivitelezési tervdokumentacié alapjan, valamint a helyszini szemlét koévet6en
megallapitottam, hogy a vonatkozd jogszabalyi elGirasok, valamint a rendelkezé részben elGirt feltételek
betartasaval balesetelhéritasi-, élet-, testi épség-, egészség-, vagyonvédelem és Uzembiztonségi, villamos
biztonsagtechnikai szempontbdl a targyi épllet megfelel az elvardsoknak.

A villamos biztonsagtechnikai ellenérzésre vonatkozé altalanos jogszabalyi elbiras:

A Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi tigyekben eljaré hatésagként torténd
kijelolésérdl, valamint a terlleti mérésigyi és miszaki biztonsagi hatésagokrél sz6lé 365/2016. (X1.29.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban 365/2016. R.) 14.§ (3) bekezdése alapjan: a miszaki biztonsagi hatésag a
(2) bekezdés szerinti létesitmények, berendezések, valamint az (1) bekezdés szerinti szervezetek
vonatkozasaban:

a) engedélyezési és hatdsagi ellendrzési jogkdrt gyakorol, a villamos 0Osszekété vagy felhasznaldi
berendezés lizembe helyezése esetén a balesetelharitasi, illetve az élet-, testiépség-, egészség- és
vagyonvédelmet, valamint az Uzembiztonsagot szolgalé jogszabdlyi rendelkezések megtartasanak
vizsgalata céljabdl villamos biztonsagtechnikai vizsgalatot folytat le igazgatasi szolgaltatasi dij ellenében. Az
eljarasi dijat, beépitett teljesitmény nagysagatdl fuiggéen a miiszaki biztonsagi hatésag eljarasaért, valamint
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a hataskdrébe utalt épitéstgyi hatésagi eljarasért fizetendd igazgatési szolgaltatasi dijrol szélé 61/2016
(XI11.29.) NGM rendelet 1. melléklet 6. tablazata részletezi.

A 281/2024. R. 3. melléklet 7. pontja rogziti a vizsgalatkdteles minimalis teljesitményszintet.

Fébb szakagi elbirasokat az Osszekoté és felhasznaldi berendezésekrdl, valamint a potencialisan
robbanasveszélyes kdzegben miikodé villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrél szol6 40/2017.
(XIl.4.) NGM rendelet (a tovabbiakban 40/2017. R.) tartalmazza.

Villamos biztonsagi felllvizsgalat id8szakos elvégzésére, valamint az azt dokumentalé irat bemutatési
kotelezettségét a 40/2017. R. 1. melléklet 1.13.1 pontja rogziti.

A jogszabdlyban foglalt fogalom meghatérozas, és az 1. melléklet alapjan, villamos biztonsagi
felulvizsgalatot (VBF) kell végezni. Egyéb jogszabalyok is rogzitik az els6 ellenérzés elvégzésére valod
kotelezést: munkaeszkdzdk és hasznalatuk biztonsagi és egészséglgyi kovetelményeinek minimalis
szintjérdl sz6ld 10/2016. (IV.5.) NGM rendelet 19.8-a alapjan; és az épitSipari kivitelezési tevékenységrol
52616 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Epkiv.) 33.§ (3) bekezdés e) pontja alapjan.

F&bb szakagi mlszaki iranymutatast a kisfesziiltségl haldézatok és berendezések ellenérzésre vonatkozéan
az MSZ HD 60364-6: 2017 szabvany rogzit. Kabelvonalak ellenérzésére (kabelek szigetelés ellenallasanak
felllvizsgalata) és annak dokumentalasara, az MSZ 13207:2000 szabvany fogalmaz meg iranymutatasokat.

Az 54/2014 (XI1.5.) BM rendelethez kapcsoldédd Tlzvédelmi Miszaki Iranyelvek (TvMI; TvMI 7.4:2020.01.22,
és TvMI 12.5:2022.06.13) szintén fogalmaznak meg iranymutatasokat villamos berendezés ellenérzésére
vonatkozdan, egyuttal az MSZ 10900 szabvanyt is meghivatkozva.

Felllvizsgalok jogosultsagara vonatkozon a 34/2021 (VII.26.) ITM rendelet fogalmaz meg eldirasokat. A
fellilvizsgaldk jogosultsaganak idészakos megujitasara a 40/2017. R. 8.§-a, valamint a 365/2016. R. 24/Q-R.
§ rogzit eléirasokat. 6

Kozcélu halézati elemek Uzembe helyezésére vonatkozéan a 2007. évi LXXXVI. torvény 133.§-a
rendelkezik.

A miszaki-biztonsagi szakkérdés vizsgalata soran a gépészeti felvond berendezések tekintetében jelen
déntésem rendelkezb részében szintén kikotést tettem, amelyek megtartasdval a megvaldsult épitési munka
miszaki-biztonsagi érdeket az alabbiak szerinti bizonyitékok és jogszabalyhelyek alapjan nem sért.

Kikotéseimet a 365/2016. R-ben, a 281/2024. R. 2. melléklet 2.3. pontjaban, a 40/2017. R-ben, a 146/2014.
R. 2. melléklet Il. része szerinti miszaki dokumentaciéban, a 146/2014. R. 21. § (1), (2), (3), és (4)
bekezdéseiben, a 20. § (1), (6), és (7) bekezdéseiben, és a 16. § (1) - (2) és a (4) bekezdésében foglaltak
figyelembevételével, tovabba a 17. és 19. §-a alapjan, és a Schindler Hungaria Lift és Mozgolépcsé Kift.
(1117 Budapest, Dombovari ut 25. 4. em.) altal kiadott, 11837247/2026; 11837246/2026; 11837244/2026 és
11837243/2026 szamu hasznalatbavételi alkalmassagi nyilatkozatok és mlszaki adatlap alapjan hataroztam
meg.

A kozlekedés biztonsagi szakkérdést vizsgaltam, e szakkérdés tekintetében jelen dontésem
rendelkezé részében kikotést tettem. A megvaldsult épitési munka kozlekedés biztonsagi érdeket a
rendelkez6 részben tett kikotések megtartasa mellett az alabbiak szerinti bizonyitékok és
jogszabalyhelyek alapjan nem sért.

Az gy elézményei, az ETDR-ben feltdltétt és Epittetd altal becsatolt dokumentumok alapjan
megallapitottam, hogy az épitmény hasznalatbavétele a kozuti forgalom biztonsaga és a kodzut allaganak
védelme érdekében, a rendelkezd részben tett eldirasokkal engedélyezhetd.

A targyi épllet hasznalatbavételének engedélyezése soran a kozlekedési szakkérdést az elbirtaknak
megfeleléen, az utlgyi érdekek és a forgalom biztonsaga kdvetelményeinek érvényre juttatdsa érdekében
vizsgaltam meg.

Megallapitottam tovabba, hogy Budapest Févaros Xl. Keriilet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal Kozlekedési
Osztaly a targyi épulet hasznalatbavételéhez a 2026. augusztus 06-an kelt, KOZ-762-2/2026 szamu
nyilatkozataban kik6téssel jarult hozza, amely betartasat a rendelkezd részben el8irtam. A Budapest Kozut
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Zrt. Forgalomtechnikai Kezel6i FOosztaly a 2026. julius 29-én kelt, BPK/24570-2/2026 szamu
forgalomtechnikai kezel6i hozzajarulasaval a targyi épilet hasznalatbavételéhez kikdtés nélkil hozzajarult.

A tlizvédelmi szakkérdést vizsgaltam, e szakkérdés tekintetében jelen dontésem rendelkezd részében
kikotést tettem. A megvaldsult épitési munka tlizvédelmi érdeket a rendelkezdé részben tett kikotés
megtartasa mellett az alabbiak szerinti bizonyitékok és jogszabalyhelyek alapjan nem sért.

A szakkérdés vizsgalata soran figyelembe vettem a helyszini szemlén tapasztaltakat, a kérelem
mellékleteként és potldlag az ETDR rendszerbe feltdltétt hasznalatbavételi dokumentaciét, a minésité
iratokat, bizonylatokat, felUlvizsgalatokat, mérési jegyz6kdnyveket, megfelel6séget igazold tervezdi,
kivitelez8i és gyartoi nyilatkozatokat, valamint az Orszdgos Tlizvédelmi Szabalyzatrdl sz616 54/2014. (XII. 5.)
BM rendelet (a tovabbiakban OTSZ) és a tliz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrdl és a tlizoltdsagrol
52016 1996. évi XXXI. térvény (Ttv.) vonatkozo el8irasait.

A Tlzvédelmi Miszaki Megfelel6ségi Kézikdnyv elkészitésének kotelezettségét az Orszagos Tiizvédelmi
Szabalyzatrol szolé 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet (OTSZ) 282. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak
figyelembevételével irtam elb.

A vizugyi és vizvédelmi szakkérdést vizsgaltam, e szakkérdés tekintetében jelen doéntésem
rendelkez6 részében kikotést tettem. A megvalosult épitési munka viziigyi és vizvédelmi érdeket a
rendelkez6 részben tett kikotések megtartasa mellett az alabbiak szerinti bizonyitékok és
jogszabalyhelyek alapjan nem sért.

A 281/2024. R. 3. melléklet 12. és 14. pontja alapjan a vizlgyi és vizvédelmi szakkérdések az aldbbiak:

e Annak elbiralasa, hogy az épitési tevékenység, illetve az épitményben folytatott tevékenység a foldtani
kdzeg, a felszin alatti viz, tovabba a felszini vizek minésége védelmére vonatkozé kdvetelményeknek a
kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e.

e a) az ivdvizbazis védelmére vonatkozé kdvetelményeknek a kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi
feltételek

b) mellett megfelel-e, az arviz és a jég levonulasara, a mederfenntartasra milyen hatast gyakorol,

c) a felszin alatti vizek és a felszini vizek védelmére vonatkoz6 kovetelményeknek a kérelemben
foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e.

Targyi ingatlanon U] épitésd, -1 pinceszinttel rendelkezd épllet épitettek. Az ivoviz ellatds, szennyviz- és
csapadékviz-elvezetés kozl halézattal megoldott. A pinceszinten 178 fér6helyes mélygarazs mig a
foldszinten 94 db parkoldhely kertilt kialakitdsra. A garazsbdl a csurgalékvizeket olajfogdn valé tisztitds utan
a csatornahalézatba vezetik. A tet6fellleten dsszegyiilt csapadékvizet puffertarozoba vezetik, majd onnan
késleltetéssel a csatornarendszerbe.

A szennyviz kibocsétasra vonatkozéan PE/TIV/4908-6;-7/2026. szamon kijavitott PE/TIV/4908-5/2026.
szamon kiadott kibocsatasi engedély, 2031. majus 31. napjaig hatalyos.

Targyi terllet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalé vizilétesitmények
védelmérdl szold 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint kijelolt érvényes és végleges hatarozattal
kijelolt vizbazist nem érint.

Targyi terulet a vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVII. térvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 1. szamu melléklet
12. (a) pontja alapjan meghatarozott nagyvizi medret, valamint a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a
fakadd vizek altal veszélyeztetett terlletek hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a folydk esetében a
nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkoz6 szabalyokrdl sz616 83/2014. (lil.
14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja, valamint 2. §-a alapjan meghatarozott parti savot nem érint.

A targyi terllet szennyez8désérzékenysége a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 219/2004. R.) 7. §-a és a 2. szamu melléklete szerint, a 7. § (4) bekezdésében
meghatarozott 1:100 000 méretaranyu orszagos érzékenységi térkép alapjan: érzékeny teriilet.

A 219/2004. R. 8. § c) pontja értelmében a felszin alatti vizek jo allapotanak biztositasa érdekében
tevékenység csak ugy végezhetd, hogy hosszu tavon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek jo allapotat, a
kérnyezeti célkitlizések teljesllését.
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bekezdés b) és c) pontjan alapul.

A foldtani kozeg és a felszin alatti vizre vonatkozé (B) szennyezettségi hatarértékeket a foldtani kozeg és a
felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez szikséges hatarértékekrdl és a szennyezések
mérésérdl szold 6/2009. (IV. 14.) KvWM-EiiM-FVM egyiittes rendelet 1., 2. és 3. mellékletei hatarozzak
meg.

A kdzcsatornaba vezethetd szennyvizek és csapadékvizek mindségét a felszini vizek minésége védelmének
szabalyairdl szo6l6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 220/2004. R.) 17. §-a alapjan a
vizszennyez® anyagok kibocsatasaira vonatkoz6 hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabdlyairdl sz6l6
28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet hatarozza meg.

A TEKA 67. § (1) bekezdése szerint:

.A csapadékvizet a telken bellil meg kell tartani. A vizvisszatartas, 6ntézés és egyéb hasznositas érdekében
a csapadékvizet a telek zéldfeliiletén el kell szivarogtatni vagy a telek egyéb teriiletén hasznositasi célbol
tarolni sziikséges olyan mértékben és moédon, hogy ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az
épitmények allékonysagat és rendeltetésszer(i hasznalatat ne veszélyeztesse. A telekrél csak a nem
hasznosithaté, nem elszivarogtathaté és hasznositasi célbél nem tarolhaté csapadékviz vezetheté el. A
vizvisszatartas modjardl és mértékérdl a helyi épitési szabalyzat rendelkezhet.”

A Vgtv. 28/A. § (1) bekezdés alapjan:

LA jogszabaly altal bejelentéshez kététt tevékenységektdl eltekintve vizjogi engedély sziikséges a) a
vizimunka elvégzéséhez, a vizilétesitmény megépitéséhez és atalakitasahoz (vizjogi létesitési engedély), b)
vizilétesitmény hasznalatbavételéhez és (lizemeltetéséhez, a vizhasznalathoz (vizjogi (zemeltetési
engedély), és c) a vizilétesitmény megsziintetéséhez (megsziintetési engedély)”

A vizilétesitmény és vizimunka fogalmat a Vgtv. 1. szamu melléklet 25. és 26. pontja hatarozza meg.

A vizgazdalkodasi hatésagi jogkor gyakorlasarol szolo 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
72/1996. R.) 18. § (1) és (2) bekezdése alapjan az a vizhasznal6, vagy az, aki a vizviszonyokba
jogellenesen beavatkozott, illetbleg a jogszabalyban meghatarozott feladatainak, koételezettségeinek
elmulasztasaval karos és jogellenes allapotot idézett el6, a jogszabaly szerint sziilkséges kovetelmények
érvényesitése érdekében terv és adat szolgaltatasara is kotelezhetd.

A 219/2004 R. 19. § (1) bekezdése szerint az Uzemeltetd az altala okozott szennyezést, illetve karosodast a
vizvédelmi hatésagnak koteles bejelenteni, illetve a vizek allapotanak azonnali beavatkozast igénylé
koérnyezetkarosodasa esetén koteles megkezdeni a karelharitast a kdrnyezetkarosodas megelézésének és
elhéritasanak rendjérdl sz6l6 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfelel6en.

Fent leirtak alapjan a vizlgyi és vizvédelmi szakkérdéseket megvizsgéltam, a rendelkezd részben tett
kikbtéseim maradéktalan betartdsa mellett a tevékenység soran a felszini és felszin alatti vizek mindsége,
mennyisége, valamint a foldtani kdzeg, az arviz és a jég levonulasa, a mederfenntartds vonatkozasaban
jelent6s hatds nem véarhato.

Szakkérdés vizsgalatom a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalo
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrol szolo 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendelet, a 72/1996. R., a 219/2004. R., a 220/2004. R., a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges
dokumentaciod tartalmardl szold 41/2017. (XIl. 29.) BM rendelet, a Vgtv., valamint a kérnyezet védelmének
altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIIl. torvény figyelembevételével tortént.

A kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi szakkérdést vizsgaltam, e
szakkérdés tekintetében jelen dontésem rendelkezé részében kikdotést nem tettem, mivel a
megvaldésult épitési munka az aldbbiak szerinti bizonyitékok és jogszabalyhelyek alapjan
kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi érdeket nem sért.

Targyi belterileti ingatlan egyedi jogszabdly alapjan orszagos jelent6ségl védett természeti terliletet és a
természet védelmérdl szold 1996. évi LIII. torvény 23. § (2) bekezdés alapjan ex lege védett terliletet nem
érint. Az ingatlan az eurdpai kozosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési terliletekrdl szold
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai kdézOsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési
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tertletekkel érintett foldrészletekrél sz6l6 14/2010. (V.11.) KvWM rendelet &ltal meghatérozott Natura 2000
halézat terlletének nem része és nem képezi részét Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi CXXXIX. térvényben lehatarolt orszagos Okoldgiai halézat
oOvezetének.

Zaj- és rezgésvedelmi Ugyekben a hatdsagi jogkért a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairél szol6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. §-a szabalyozza.

Megallapitottam, hogy zajkelté berendezés nem kerllt telepitésre.

A levegd védelmérdl szélo 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 36. § (1) bekezdése értelmében a
kérnyezetvédelmi hatésag hataskorébe tartozé 1égszennyezé pontforras nem létesilt.

A kornyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrél sz6l6 314/2005.
(XII. 25.) Korm. rendelet szerinti elézetes vizsgalati eljaras kerilt lefolytatdsra a Budapest XllI. kerllet,
25880/8 és 25880/26 hrsz.-u ingatlanokon a Duna Terasz Laképark 2. és 5. szamu épilettombjének
létesitése kapcsan, amelynek lezarasaként hozott PE-06/KTF/26199-14/2021. szamu hatarozataban a
koérnyezetvédelmi hatésag megallapitotta, hogy targyi ingatlanon a létesitésnek, a tevékenységnek jelentés
kornyezeti hatasa nincs, kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

Az épitbipari kivitelezési tevékenység soran keletkezd hulladékok elhelyezését, tovabbadasat illetben a
hulladékgazdalkodasi el6irasoknak valé megfelelés ellenérzése épitésligyi engedélyezési eljarasban nem
vizsgalandé szakkérdés.

Targyi igyben a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran benyuijtott felelés miiszaki vezetdi nyilatkozat
szerint az épitési munkaterileten keletkezett épitési-bontasi hulladékok mennyisége elérte az épitési és
bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szol6 45/2004. (Vil. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet
1. mellékletében meghatarozott kiiszobértéket. Benyujtasra keriiltek a befogadé nyilatkozatok. Az Epkiv. 13.
§ (3) bekezdés j) pontja szerinti, a 14. § g) pontjaval 0sszefliggésben tett févallalkozé kivitelezéi, illetve
felelés miiszaki vezet6i nyilatkozatot tudomasul veszem. A befogadd nyilatkozatokat elfogadom.

A 281/2024. R. 36. § (2) bekezdésének e) pontja az alabbiak szerint rendelkezik:
»36. § (2) A hasznalatbavételi eljarés sorén az épitésligyi hatésag meggybézbdik arrél, hogy

e) a févallalkozo kivitelezé Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési napléban rendelkezésre
all-e, annak tartalma megfelel-e a valésagnak,”

Az OENY e-naplé alkalmazasat megvizsgaltam és megallapitottam, hogy a megvalésult épitési munkakkal
Osszeflggésben a 281465 sorszamu és 2024/1421/54 iktatdszamu elektronikus épitési napléban
rendelkezésre all a févallalkozo kivitelezének az Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozata, és tartalma megfelel a
valésagnak.

A 281/2024. R. 36. § (2) bekezdésének j) pontja az alabbiak szerint rendelkezik:

»36. § (2) A hasznalatbavételi eljaras sorén az épitésligyi hatbsag meggybzbdik arrél, hogy

j) Uj épiilet épitése vagy meglévé éplilet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban valtozast
eredményez6 — blvitése esetén az ingatlanligyi hatosag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu féldmeérési és térképészeti tevékenység
részletes szabélyairdl sz6l6 miniszteri rendeletben el6irt valtozasi vazrajz az OENY-be feltbltésre keriilt-e,”

A megvaldsitott épitési tevékenység az ingatlan-nyilvantartasban valtozast eredményezett, ezért eljarasom
soran a vonatkozo elektronikus nyilvantartas adatait megvizsgaltam és megallapitottam, hogy az Epittetd a
foldhivatal altal hatalyos zaradékkal 2025. november 18. napjan ellatott, 11_ep_4031_8_2025 munka szamu
valtozasi vazrajzot az OENY rendszerbe 2025. november 27. napjan feltdltétte.

A 281/2024. R. 36. § (2) bekezdésének c) és ma) pontja értelmében a hasznalatbavételi eljaras soran az
épitésligyi hatésag meggy6z6dik tdbbek koézdtt arrdl, hogy az épitmény, épitményrész a vonatkozé
jogszabalyoknak, az el6irt kdvetelményeknek megfelel-e, valamint 0 épllet esetén az energetikai
tanusitvany az OENY-be feltdltésre kerillt-e, és az éplilet az energetikai tanusitvannyal igazoltan megfelel-e
az egyszer( bejelentés mellékletét képezd épitészeti-miiszaki dokumentacidoban meghatarozott energetikai
jellemzbknek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasanak napjan hatalyos 9/2023. (V. 25.)
EKM rendelet kdvetelményeinek.
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Az éplletek energetikai jellemzéinek tanusitasardl szol6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban
176/2008. R.) 1. § (1) és (3) bekezdései a kovetkez6képpen rendelkeznek:

»1. § (1) E rendeletet a (3) bekezdésben meghatarozott esetekben - a (2) bekezdés szerinti kivételekkel -
épliletek és az épllet 6nall6 rendeltetési egységei energetikai jellemzd8inek tanusitasi eljarasara kell
alkalmazni.

(3) Az éplilet energetikai jellemzéit e rendelet elGirasai szerint - amennyiben nem rendelkezik hatalyos
energetikai tanusitvannyal - tanusitani kell a rendelet hatalya ala tartozé

a) Uj épiilet épitése;

esetén.”

Eljarasom soran a vonatkozé elektronikus nyilvantartas adatait megvizsgalva megallapitottam, hogy a
176/2008. R. 1. §. (3) bekezdés a) pontja alapjan az Epitteté a ,HET-1044-8750", és a ,HET-1044-4322"
szamu energetikai tanusitvanyokat az OENY rendszerbe 2026. junius 01. napjan és 2026. méajus 22. napjan
feltoltotte.

A 281/2024. R. 15. § (1) és (2) bekezdése szerint:

,15. § (1) Az épitésligyi hatésag az engedélyezési eljarasban — az adott eljarasra vonatkozé kiilénés
szabalyokban meghatarozott szempontok mellett — a 3. mellékletben meghatarozott feltételek fennallasa
esetén vizsgalja az ott megjeldlt szakkérdést.

(2) Ha az épitésligyi hatésag engedélyezési eljardsédban a 3. mellékletben meghatarozott valamely
Szakkérdés vizsgélatanak van helye, a kérelemhez csatolni kell a 2. mellékletben az adott szakkérdés
vizsgalatahoz elbirt dokumentaciot.”

A 281/2024. R. 3. melléklet 7. pontja alapjan a targyi Ugyben fennallt a miiszaki-biztonsagi szakkérdés
vizsgalatanak feltétele, ezért az Epittetdnek a kérelméhez csatolnia kellett a 2. melléklet 2. pontja 2.3.
alpontja alapjan:

,2.3. A felvondkrol, mozgdlépcsékrél és mozgdjardakrél szolé kormanyrendelet hatalya ala tartozé
berendezések esetében az 1. és 2. pontban meghatarozottaktél eltéréen a felvonokrél, mozgblépcsbkrél és
mozgdjardakrdél szdlé kormanyrendelet rendeletben a kérelemhez elGirt tartalmi dokumentaciot és
nyilatkozatot.”

A 146/2014. R. 2. melléklet Il. pontja rendelkezik a berendezések hasznalatbavételi miszaki-biztonsagi
engedélyezési dokumentacidjarol.

Epitteté kérelme mellékleteként becsatolta a beépitett 4 db gépészeti személyfelvond berendezésre és 1 db
autofelvond berendezésre vonatkozo, a fenti jogszabalyi el6irasoknak megfelelé dokumentaciot.

A berendezések hasznalatbavételi engedélyezési dokumentécidja — a hianypdtlast kovetden — megfelel a
146/2014. R. 2. szamu melléklet Il. pontjaban el8irtaknak, mivel a kérelem melléklete tartalmazta

e a felvond berendezést gyartd és a felvondszerel-vallalkozas nevét és cimét, a gyarté vagy a felel6s
forgalmazdé nyilatkozatat arrdl, hogy az altala szallitott és felszerelt (felszereltetett) berendezéssel
Osszefliggésben a sziikséges bedllitasokat és a legalabb 24 6ras prébalizemeltetést elvégezte, a
berendezés a rendeltetésszeril és biztonsagos hasznalatra alkalmas,

e a Schindler Hungaria Lift és Mozgolépcsé Kft. (1117 Budapest, Dombdvari ut 25. 4. em.) altal kiadott,
11837247/2026; 11837246/2026; 11837244/2026 és 11837243/2026 szamu hasznalatbavételi
alkalmassagi nyilatkozatokat. és miiszaki adatlapokat, valamint

e az Epittetd és a Schindler Hungaria Lift & Mozgolépcsé Kft. (1117 Budapest, Dombovari tt 25. 4. em.)
kozott 2026. julius 22-én létre jott 0137211948 szamu karbantartasi és hibaelharitasi szerzddést.

Tekintettel arra, hogy a targyi ingatlanon megvalésult épitési tevékenység a 2022. november 16. napjan kelt
és ugyanekkor véglegessé valt, BP/2603/00768-30/2022 szamu — egy izben mddositott - épitési engedély
és az ahhoz tartoz6 zaradékolt épitészeti-mUiszaki tervdokumentaciéban foglaltak szerint, valamint a 281465
sorszamu és 2024/1421/54 iktatészamu elektronikus épitési napléba feltdltétt megvaldsulasi terveknek
megfelelden elkésziilt, tovabba az a biztonsagos és rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas, ezért az
eléz6ekben rogzitett tényallast figyelembe véve a hasznalatbavételi engedély megadasahoz sziikséges, a
281/2024. R. 36. § (2) bekezdéseében rogzitett feltételek fenti részletezés szerint teljesiiltek.
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Az elozéekben rogzitett tényallds, a rendelkezésre all6 bizonyitékok és a hivatkozott
jogszabalyhelyek alapjan a megvalosult épitési tevékenység a Méptv. 173. § (3) bekezdésében, a
281/2024. R. 36. § (2) bekezdésében, és a 146/2014. R-ben rogzitett feltételeket teljes koriien kielégiti,
ezért a hasznalatbavételi engedélyt a rendelkez6 részben foglaltak szerint megadtam.

A 281/2024. R. 37. § (4) bekezdése értelmében, ha a hasznalatbavételi eljaras soran az épitésigyi hatésag
a rendeltetésszeri és biztonsagos épitményhasznalatot nem gatld hianyossagot tapasztal, a
haszndlatbavételi engedélyt megadja, vagy a haszndlatbavételt tudomasul veszi, és ezzel egyidejlleg
teljesitési hatarid6 megjeldlésével és a nemteljesités esetére a végrehajtas modjardl szold tajékoztatassal
kételezi az épittetét a még fenndlld hibak, hidanyossagok megsziintetése érdekében szikséges épitési
munkak elvégzésére.

A 281/2024. R. 38. § (1) bekezdés f) pontja értelmében a hasznalatbavételi engedély targyaban hozott
hatarozat rendelkezd része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kivill tartalmaz sziikség esetén
kotelezést a rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatot nem veszélyeztetdé hibak és hianyossagok
megszintetésére, a szlkséges épitési munkak elvégzésére.

Tekintettel arra, hogy a targyi ingatlanon a rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatot nem veszélyeztetd
hianyossagokat tapasztaltam, a jelen hatarozatom rendelkezd részében kételeztem az Epittetd a nevezett
hianyossagok hataridén beluli megszuntetésére.

A hatarozat rendelkezd részében meghatarozott kotelezettség 6nkéntes teljesitésnek elmaradasa esetére a
végrehaijtas foganatositasardl az Akr. 132. §-a, a jogkdvetkezményekrdl az Akr. 134. § (1) bekezdése
alapjan adtam tajékoztatast.

Jelen dontésem rendelkezd részében tett épitésiigyi hatésagi figyelemfelhivasokat, tajékoztatasokat
a kovetkez6 jogszabalyi eléirasok alapjan tettem:

1. pont

A TEKA 88. § (4) bekezdése értelmében a mindenki altal hasznalhaté Iépcsékarokon legalabb az elsé és az
utolso Iépcsbéfokon vizualis kontrasztot kell biztositani.

2. pont
A Méptv. aldbbiakban hivatkozott jogszabalyhelye szerint:
,174. § [Az épitmény, tajépitészeti alkotas fenntartasa]

(1) Az épitett kérnyezet elemeit, a kézteriiletet, az épitési telkeket, épitményeket, épitményrészeket,
épitményegqyilitteseket, burkolt és zbldfeliileteket — a j6 miiszaki &llapot folyamatos fenntartasa mellett — csak
a jellegliik szerinti rendeltetésiiknek, a rajuk vonatkozé elbirdsoknak és hatéséagi engedélyeknek, egyszeri
bejelentésnek megfelels célra és médon lehet hasznalni.”

A Méptv. 181. § [Az épitményekkel szemben tamasztott altaldanos kévetelmények] (2) bekezdése
értelmében az épitményre vonatkozd, rendeltetési céljanak megfelelé alapvetd kdvetelményeket annak
épitése, blvitése, felljitasa, atalakitasa, helyreallitasa, korszerlsitése soran — az (1) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével — érvényre kell juttatni, amelynek részletszabalyait az altalanos telepulésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendelet szabalyozza.

A TEKA 71. § (1) bekezdés a) pontja értelmében az épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak
megfeleléen és a helyszini adottsagok figyelembevételével kell megvaldsitani ugy, hogy az ne akadalyozza
a szomszédos ingatlanok és épitmények, 6nallé rendeltetési egységek rendeltetésszer(i és biztonsagos
hasznalhatésagat, karbantartasat.

3. pont
A Méptv. aldbbiakban hivatkozott jogszabalyhelyei szerint:
,174. § [Az épitmény, tajépitészeti alkotas fenntartasaj

(1) Az épitett kdrnyezet elemeit, a kézteriiletet, az épitési telkeket, épitményeket, épitményrészeket,
épitményegylitteseket, burkolt és zdldfeliileteket — a j6 miiszaki allapot folyamatos fenntartasa mellett — csak
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a jellegiik szerinti rendeltetésiiknek, a rajuk vonatkozé elbirdsoknak és hatésagi engedélyeknek, egyszeri
bejelentésnek megfelel6 célra és médon lehet hasznalni.

(2) A tulajdonos kételes az épitmény, tajépitészeti alkotas allapotat, allékonysagat kdzhasznalatu
épitmények esetében akadalymentességét a jogszabalyokban meghatarozott esetekben és modon
id6szakonként feliilvizsgaltatni, és a j6 miiszaki allapothoz sziikséges munkalatokat elvégeztetni.”

Az Epkiv. 34. § (5) bekezdése szerint:

.34. § (5) Az épitmény tulajdonosa jokarbantartasi kételezettsége teljesitésének keretében kételes az
épitmény

a) j6 miiszaki allapotahoz sziikséges munkalatokat elvégeztetni, és

b) rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatbsagat folyamatosan biztositani.”

A Méptv. 173. § (9) bekezdése értelmében a haszndlatbavételt kdvetdben — kormanyrendeletben
meghatarozott épitményre, az ott meghatarozottak szerint — a jov6beni karbantartassal, felUjitassal,
atalakitassal, bdévitéssel kapcsolatos informaciokrol, dokumentumokrol szervizkdnyvet kell vezetni.

Az Epkiv. 34. § (1) bekezdése szerint:

.34. § (1) Az épitmény szervizkbnyve igazolja

a) az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatosagara,

b) a (6) bekezdésben meghatarozott kévetelmények fteljesiilése érdekében végzett épitési-szerelési
munkakra, és

c) az épitmény allapotara, feliilvizsgalatara

vonatkozo tényeket, megallapitasokat, informacidkat, dokumentumokat és szakért6i véleményeket.”

Az Epkiv. 34. § (2) bekezdés c) pontja alapjan szervizkényvet kell vezetni a legalabb hat lakast tartalmazo
lakdéplletre.

4. pont
A 281/2024. R. alabbiakban hivatkozott jogszabalyhelye szerint:
»38. § (2) A hasznalatbavételi engedélyt megadd hatarozat tajékoztatast tartalmaz arra vonatkozéan, hogy

a) az épittetd az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését kbvetben, a hasznalatbavételi engedély
kézhezvételét kbvetd harminc napon belliil, de legkésébb a kikbtések teljesitésekor — az épitési és bontasi
hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szolo miniszteri rendeletben meghatarozott mindségl és
mennyiségli hulladék képzddése esetén — koteles elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen
képzbdott hulladékrol az elGirt  épitési-bontasi  hulladék-nyilvantarté  lapot, amelyet a fterlleti
hulladékgazdalkodéasi hatosaghoz kell benydjtania, valamint”

A hasznélatbavételi engedély hatélyossadgara vonatkozé tajékoztatast a 281/2024. R. alabbiakban
hivatkozott rendelkezése alapjan adtam:

»38. § (3) A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.”

Az illetékekrdl szold6 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1) bekezdése alapjan az
épitéslgyi hatésagi eljarasok illetékmentesek.

Eljarasomban egyéb eljarasi koltség nem keletkezett, ezért arrél az Akr. 129. § [Déntés az eljarasi kéltség
viselésérdl] (1) bekezdése alapjan rendelkeznem nem kellett.

A déntés hirdetményi Gton térténd kozlésének szabalyait és modjat az Akr. 88. §-a szabalyozza.

»88. § (1) A kbzlést hirdetmény utjan kell teljesiteni, ha

a) az ugyfél ismeretlen helyen tartézkodik,

b) a kézbesités egyéb elharithatatlan akadalyba I(itkbzik, vagy annak megkisérlése mar elbre is
eredménytelennek mutatkozik, vagy

c) azt térvény vagy kormanyrendelet elbirja.”

Az Akr. 88. § (1) bekezdés c) pontjaban visszahivatkozott trvény esetiinkben a Méptv..

A dontés hirdetményi uton torténd kozlését az Méptv. 196. § (1) és (2) bekezdései szabalyozzak,
miszerint:
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,196. § (1) [A hatésagi eljarasok kiilobnés szabalyai kiemelt jelentéségl ligyekben]

(1) A kiemelt jelent6ségli (igyben eljar6 hatésag az altala meghozott déntéseket — az eljaras soran a
személyesen az ligyfélnek sz6l6 végzések, az eljarasban kbzremiik6d6 szakhatésagok részére
kézbesitendd, valamint a katonai, honvédelmi, nemzetbiztonsagi és védelmi ipari célu és rendeltetésii
épitményekkel kapcsolatos épitésiigyi hatdésagi eljarasban hozott déntések kivételével — hirdetményi uton
kézli.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hirdetményi uton t6rténé kbzlés esetén, ha a dbntés az lgyfél szémara
kételezettséget allapit meg, vagy alapvetd jogat vonja el vagy korlatozza, a kiemelt jelent6ségii ligyben a
hatésag az ismert (gyfelet a déntés szbvegérdl — a hirdetmény kifliggesztésével egyidejiileg — az (gyfél
tekintetében az adott (gyfajtdra vonatkoz6 jogszabaly szerint alkalmazhaté egyéb kapcsolattartasi forma
hasznélataval is tajékoztatja. A kézlés jogkbvetkezményei ilyen esetben is a hirdetményi dton térténé
kézléshez kapcsoléddan allnak be. A déntés kézlésének napja — a kiemelt jelentéségl (ggyé nyilvanité
kormanyrendelet eltéré rendelkezése hianyaban — a hirdetmény kifliggesztését kbveté 5. nap.”

Jelen hatarozatomat az Akr. 80. § (1) bekezdése, és az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan hoztam meg.

A dontésem ellen az 6nallé jogorvoslatot az Akr. 112. § [A jogorvoslathoz valé jog] (1) bekezdése alapjan
biztositottam, amely szerint:

,112. § (1) A hatésag hatarozata ellen 6nallé jogorvoslatnak van helye. A hatésag végzése ellen 6nallé
Jjogorvoslatnak akkor van helye, ha azt térvény megengedi, eqgyéb esetben a végzés elleni jogorvoslati jog a
hatarozat, ennek hianyaban az eljarast megsziinteté végzés ellen igénybe veheté jogorvoslat keretében
gyakorolhaté.”

A dontésem elleni fellebbezés lehetésége az Akr. 116. § (1) bekezdése, valamint (2) bekezdésének a)
pontja alapjan az alabbiak szerint kizart:

,116. § (1) Az lgyfél, vagy akire a dbntés rendelkezést tartalmaz, az elséfokt déntés ellen akkor
fellebbezhet, ha azt térvény kifejezetten megengedi.”

(2) Fellebbezésnek van helye, ha a hatarozatot

a) — a képviselb testiilet kivételével — helyi bnkormanyzat szerve, ... hozta”

A dontésem elleni kdzigazgatasi per meginditasanak lehetéségét az Akr. 82. § (1) bekezdése és 114. § (1)
bekezdése biztositja, miszerint:

»82. § (1) A hatésag déntése végleges, ha azt a hatésag mar — az e térvényben meghatarozott kivételekkel —
nem valtoztathatja meg. A véglegesség a déntés kbzlésével all be.”

~114. § (1) Az lgyfél — az 6néll6é jogorvoslattal nem tamadhatoé végzések kivételével — a véglegessé valt
doéntés ellen kézigazgatasi pert indithat. Fellebbezéssel tamadhatd dontés esetén kbzigazgatasi per akkor
indithatd, ha az arra jogosultak valamelyike fellebbezett és a fellebbezést elbiraltak.”

A jogorvoslatra vonatkozé tajékoztatasom a kdzigazgatasi perrendtartasrél szélé 2017. évi l. térvény (a
tovabbiakban: Kptv.) 39. §-aban, a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes
szabalyairdl sz616 2023. évi CIIl. térvény (Daptv.) 19. §-aban foglaltakon alapul.

A kereseti kérelembe foglalhaté azonnali jogvédelemre, halaszté hataly kizarasara iranyulé kérelemre
vonatkozo tajékoztatasom a Kptv. 50. § (1) és (2) bekezdésében, a halaszté hataly elrendelésével
kapcsolatos tajékoztatasom az 52. § (1) és (2) bekezdésében foglaltakon alapul.

A birdsagi targyalas tartasara, illet6leg mell6zésére vonatkozé tajékoztatasom a Kptv. 77. § (1) és (2)
bekezdésében, az illetékre, illetékfeljegyzési jogra vonatkozé tajékoztatasom az Itv. 56. § (1), valamint a 62.
§ (1) bekezdés h) pontjaban foglaltakon alapul.

A kereset el6terjesztésére nyitva allé hataridérél a Kptv. 39. § [A keresetlevél benydjtasa] (1) bekezdése
alapjan adtam tajékoztatast, amely szerint:

»39. § (1) A keresetlevelet — ha térvény eltér6en nem rendelkezik — a vitatott kbzigazgatasi cselekmény
kézlésétél szamitott harminc napon beliil kell a vitatott cselekményt megvalésité kbzigazgatasi szervhez
benydjtani. Ha a kézigazgatasi cselekményt nem kell k6zbIni, a keresetlevelet — térvény eltéré rendelkezése
hianyaban — a cselekményrél valé tudomasszerzéstdl szamitott harminc napon beliil, de legkésébb a
cselekmény megvaldsulasatol szamitott egy éven beliil kell benydjtani. Tébbfoku kézigazgatasi eljarasban
hozoftt cselekmény esetén a keresetlevelet az elséfokon eljart kbzigazgatasi szervnél kell benyujtani.”
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A kozigazgatasi perben a kotelez6 jogi képviseletre vonatkozé tajékoztatésom a Méptv. 199. § (1)
bekezdésén alapul.

BFKH dontési hataskore és illetékessége az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontjan, a Méptv. 194. § (2)
bekezdésében rogzitettek figyelembevételével, az épitésligyi hatdsagok kijelolésérdl és mikodési
feltételeirdl szo6ld 237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésén, valamint a kormanyzati
igazgatasrol szold 2018. évi CXXV. torvény 39. § (1) bekezdésén, illetve a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrol szolé 568/2022 (XIl. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdésén, és a 31. § a) pontjan alapul.

Budapest - datum digitalis alairas szerint”

A f6ispan helyett eljaré
dr. Mészar Erika
féigazgatd nevében és megbizasabdl:

osztalyvezetd helyett
Kosztyu Aniké
féosztalyvezetd

A BP/ETDR-2601/6697-27/2026 szamu hatarozatomrol értesiil:
1. Jelen dontésemrdl az lgyfelek hirdetményi Gton értesiiinek.

A BP/ETDR-2601/6697-27/2026 szamu hatarozatomrol tajékoztatasul értesiil:

1. Bencze Arpad — Epitteté/tulajdonos képviselsje az ETDR rendszerben ETDR

2. ELMU Halézati Kft. — vezetékjog jogosultja Cégkapu

3. BKM Budapesti Kézmiivek Nonprofit Zrt. FOTAV Tavhészolgaltatasi Divizio — vezetékjog jogosultja Cégkapu

4. Budapest Févaros XI. Kertilet Ujbuda Onkormanyzata - telepiilésrendezési kotelezettség jogosultja Hivatali kapu
5. OTP Bank Nyrt. — jelzalogjog jogosultja Cégkapu

6. Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzat Polgarmestere - 281/2024. R. 39. § (1a) bekezdés b) pontja alapjan Hivatali kapu
7. Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Osztaly Adé Csoport — véglegessé Hivatali kapu

valas utan a 281/2024. R. 39. § (3) bekezdés b) pontja alapjan

8. BFKH Miiszaki Engedélyezési és Mérésiigyi Féosztaly — véglegessé valas utan a 281/2024. R. 39. § (3) bekezdés e) pontja ETDR
alapjan

9. BFKH Foldhivatali Féosztaly — véglegessé valas utan a 281/2024. R. 39. § (3) bekezdés c) pontja alapjan ETDR
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